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Die Treuhandschaft im Wirtschaftsleben

Von Dr. Manfred Umlauft

I. Einleitung

Beziiglich der Treuhandschaft besteht in Ungarn
und Osterreich eine Gemeinsamkeit: Sie ist weder hier
noch dort gesetzlich geregelt. Hingegen kommt die
Treuhandschaft in Osterreich — im Unterschied zu
Ungarn - in der Praxis schon seit langer Zeit vor. Wie
ich hére, ist die Treuhandschaft in Ungarn jedenfalls in
den letzten Jahrzehnten aus dem Rechtsalltag ver-
schwunden.

Wenn sich ein Rechtsinstitut ohne ausdriickliche
gesetzliche Grundlage - gleichsam praeter legem -
entwickelt und ihm — wie in Osterreich, aber zB auch in
Deutschland und in der Schweiz - grofle Bedeutung
zukommt, ist dies ein eindeutiger Beweis dafiir, daB
jedenfalls ein praktisches Bediirfnis nach diesem
Rechtsinstitut besteht.

Ziel dieses Vortrages ist es, die wesentlichen Grund-
sdtze der Treuhandschaft darzustellen, um sodann auf
die praktische Anwendung speziell im Rahmen eines
Leistungsaustauschverhiltnisses einzugehen, wobei
soweit mdoglich - auch die ungarische Gesetzeslage
mitberiicksichtigt wird.

II. Grundsitzliches

Zur Illustration seien zwei klassische Treuhandfille
aus heutiger Zeit dargestellt:

Fall 1:

Jemand kauft eine Liegenschaft. Die Kaufpreisfinan-
zierung erfolgt iiber eine Bank. Die Durchfithrung und
Abwicklung des Kaufes, insbesondere die Kaufpreis-
iiberweisung, erfolgt treuhéndig iiber den Notar, der den
Kaufvertrag verfal3t hat: Dieser wird beauftragt, den
Kaufschilling an den Verkdufer zu iiberweisen, sobald
der Kiufer Eigentiimer der Liegenschaft ist und das
Darlehen der Bank pfandrechtlich auf der Kaufliegen-
schaft sichergestellt ist.

Fall 2:

Zur Besicherung einer Darlehensverbindlichkeit
iibertrigt der Darlehensschuldner aus seinem Vermdo-
gen eine Sache ins Eigentum des Darlehensgebers.
Dabei wird verabredet, dal3 die Sache dem Darlehens-
schuldner zuriickzustellen ist, sobald die Darlehens-
verbindlichkeit zur Génze getilgt ist. Sofern die Ab-
stattung der Darlehensschuld nicht vertragsgemifl
vorgenommen wird, ist der Darlehensgeber berech-
tigt, sich aus der Sache zu befriedigen; einen allfdlligen
Mehrerlds hat er dem Darlehensschuldner herauszuge-
ben.

Obwohl die Treuhandschaft in Osterreich — ebenso
wie in Deutschland und in der Schweiz - nicht gesetzlich
geregelt ist, ist sie allgemein anerkannt; iiber deren

Wesen und Inhalt bestehen in Lehre') und Rechtspre-
chung?) relativ klare Vorstellungen.?)

Die Treuhandschaft kann nach einer gdngigen Defini-
tion ungefdhr wie folgt umschrieben werden:*)

»Treuhand ist gegeben, wenn jemand (der Treuhdn-
der) Rechte iibertragen erhilt, die er im eigenen Namen,
aber auf Grund einer besonderen obligatorischen Bin-
dung zu einer anderen Person (dem Treugeber) nur in
einer bestimmten Weise ausiiben soll (Zweckbindung).”

Es kann also gesagt werden, daf3 der Treuhdnder mehr
kann, als er darf,

Die rechtsgeschiftliche Treuhand beinhaltet zwei
charakteristische Elemente, nédmlich ein persinliches
und ein sachliches.’) Das personliche Element besteht in
der Treuhandabrede, dem pactum fiduciae. Die Treu-
handabrede ist eine schuldrechtliche Vereinbarung zwi-
schen Treugeber und Treuhidnder, die letzteren ver-
pflichtet, tiber das Treuhandgut nur in bestimmter
Richtung zu verfiigen. Der Treugeber muf3 dem Treu-
hinder insoweit Vertrauen schenken, als eine AulBenwir-
kung dieser Zweckbindung grundsitzlich nicht gegeben
ist. Das sachliche Element besteht darin, dall der Treu-
hinder das Treugut, zB das Eigentum an einer Sache,
iibertragen erhilt.

1. Einteilung der Treuhandfille

Die Treuhandfille werden nach verschiedenen Ge-
sichtspunkten eingeteilt. Hier sollen nur jene beiden
Einteilungen angefithrt werden, welche in unserem
Zusammenhang besonders wichtig erscheinen.

Demnach unterscheiden wir einmal zwischen der
einseitigen und mehrseitigen Treuhandschaft.t) Gegen-
stand der einseitigen Treuhand ist ein Rechtsverhiltnis
zwischen einem Treugeber und einem Treuhinder. Im
Rechtsalltag sind aber mehrseitige Treuhandverhiltnisse
hiufig anzutreffen: Bei ihnen stehen einem Treuhéinder
zwei oder mehrere von gegensiétzlichen Interessen gelei-
tete Treugeber — zB die Parteien eines Kaufvertrages
(siche Fall 1) — gegeniiber. Bei der mehrseitigen Treu-
handschaft ist es sehr wesentlich, dal} der Treuhinder

"} Vgl nur Kastrer, Die Treuhand im 6sterreichischen Recht,
JBI 1948, 305; JBI 1949, 90; JBl 1949, 420; JBI 1949, 537
(= Kastner, Gesellschafts- und Unternehmensrecht - Gesam-
melte Aufsitze [1982] 591); Gschnitzer— Faistenberger— Barta,
Allgemeiner Teil? (1992) 789; Koziol-Welser, Grundrifi des
biirgerlichen Rechts® I 180; Stanzl in Klang? IV 788; Strasser in
Rummel? Rz 42 zu § 1002; Apathy in Schwimann, Rz 6 zu § 1002.

2) Vgl nur die Grundsatzentscheidung OGH EvBI 1980/162;
ferner OGH JBI1 1958, 22; RZ 1960, 140; EvBI 1992/89 uva.

3) Es gibt nach hA in Osterreich 3 Arten der Treuhand:
namlich die Fiducia, die deutschrechtliche Treuhand und die
Erméchtigungstreuhand. Die weitaus grofite Bedeutung kommt
in der Praxis der Fiducia zu, welche nachfolgend dargestellt
wird.

4y Koziol—Welser, Grundrif3? IT 180.

) Coing, Die Treuhand kraft privaten Rechtsgeschifts
(1973) 85f.

%) Kastner, Aufsitze 598; Strasser in Rummel* Rz 42 zu
§ 1002; OGH EvBI 1972, 19.
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spitere Weisungen lediglich eines Treugebers, die dem
anderen Treugeber offenbar zum Nachteil gereichen,
unberiicksichtigt lassen muB.”) Diese Form der Treu-
handschaft ist noch Gegenstand der nachfolgenden
Ausfiithrungen.

Weiters unterscheiden wir je nach der Interessenlage
die fremdniitzige Treuhand und die eigenniitzige Tren-
hand ;®) letztere wird auch Sicherungstreuhand genannt.
Bei der fremdniitzigen Treuhand verwahrt und verwaltet
der Treuhdnder das Treugut zwar im eigenen Namen,
aber ausschlieBlich in fremdem Interesse. Bei der eigen-
niitzigen Treuhand (Sicherungstreuhand) sind auch Ei-
geninteressen des Treuhiinders im Spiel. Ein Fall dieser
Art von Treuhand sind die Sicherungsiibereignung und
die Sicherungsabtretung. Bei der Sicherungsiibereig-
nung®) wird dem Gldubiger als dingliche Sicherung das
Eigentum an ciner Sache iibertragen, welches er bis zur
vollstindigen Bezahlung der Schuld behalten soll. Er-
fiillt der Schuldner seine Verbindlichkeit nicht, so kann
sich der Gldubiger aus der iibereigneten Sache befriedi-
gen (zB die Sache an einen Dritten verkaufen). Zwischen
den Parteien der Sicherungsiibereignung wird vertrag-
lich festgelegt, dafl der Gldubiger zur Rechtsausiibung
nur insoweit berechtigt ist, als diese zur Sicherung seiner
Forderung nétig ist. Diese Vereinbarung hat jedoch, wie
es dem Wesen der Treuhandschaft entspricht, nur
schuldrechtlichen Charakter, sodaBB dem Gliubiger
nach auflen eine iiber diesen Sicherungszweck hinaus-
reichende sachenrechtliche Position zukommt, Bei der
Sicherungsabtretung'®) zediert der Schuldner die ihm
gegen einen Dritten zustehende Forderung zu Siche-
rungszwecken an seinen Gliubiger. Dieser darf die
Forderung im Falle des Verzuges seines Schuldners
(Sicherungsgebers) einziehen und sich aus ihrem Erlés
befriedigen; einen alifilligen UberschuB hat er dem
Sicherungsgeber herauszugeben.

2. Treuhand im Zusammenhang mit Insolvenz und
ExeKution

Ein sehr interessanter Fragenkomplex ergibt sich aus
dem Zusammenhang der Treuhand mit der Insolvenz
bzw Exekution. Welche Rechte stehen dem Treugeber
zu, wenn der Treuhédnder in Konkurs verfillt, iiber sein
Vermogen das Ausgleichsverfahren erdffnet wird oder
wenn Gldubiger des Treuhidnders Exekution in das
Treugut fiihren? ’

Hier hat sich in Osterreich eine Meinung herausgebil-
det, die realitdtsbezogen ist und heute als ganz herr-
schend bezeichnet werden kann:!!) Dem Treugeber wird
im Konkurs und Ausgleich des Treuhinders beziiglich
der Treumasse das Aussonderungsrecht zugestanden.
Dieses Vermogen verbleibt also nicht in der Konkurs-
bzw Ausgleichsmasse und wird somit dem Treugeber
ausgefolgt. Gegen Exekutionen der Gliubiger des Treu-

7) Stanzlin Klang? 1V 790; OGH EvBI 1980/162.

%) Kastner, Aufsitze 597; Strasser in Rummel? Rz 42 zu
§ 1002; Koziol-Welser, GrundriB® 1 181; OGH RZ 1960, 140.

%) Koziol-Welser, Grundril3? 11 144 ff.

') Koziol-Welser, Grundrif3? I1 147 {f; Ehrenzweig—Mayr-
hofer, Schuldrecht Allgemeiner Teil?, 488 ff.

") Gschnitzer— Faistenberger—Barta, Allgemeiner Teil2, 795;
Koziol - Welser, Grundrily” I 181; dpathy in Schwimann Rz 6 zu
§ 1002; Strasser in Rummel® Rz 42 zu § 1002: OGH SZ 6/330:
SZ 14/121; JBI 1963, 429 uam,
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hdnders kann sich der Treugeber im Klagsweg ebenfalls
erfolgreich zur Wehr setzen (Widerspruchsklage nach
§ 37 EO), sodal also das Treugut auch vor dem exekuti-
ven Zugriff der Glaubiger des Treuhidnders geschiitzt
werden kann. Begriindet wird diese heute unbestrittene
Auffassung ua damit, dafl der Treuhinder zwar formel-
ler Eigentiimer bzw sonstiger Formalberechtigter sei,
dall aber materiell gesehen nach wie vor der Treugeber
berechtigt sei; es wird das formale Recht vom wirt-
schaftlichen Vermdgen unterschieden. Bildlich kann
hier vom ,,Primat der Treumasse" gesprochen werden.
Ahnliches gilt in bezug auf Insolvenz und Exekution
bei der Sicherungsiibereignung und Sicherungsabtre-
tung. Allerdings sind dort noch die besonderen Umstin-
de, welche die Sicherungsiibereignung und Sicherungs-
abtretung charakterisieren, zu beriicksichtigen.'?)

III. Die Treuhandschaft im Rahmen eines
Leistungsaustauschverhiltnisses

1. Mogliche Zwischenfille im Rahmen eines
Leistungsaustauschverhiltnisses

Ein Leistungsaustauschvertrag wird dadurch charak-
terisiert, daf} die Leistung einer Vertragspartei durch die
Gegenleistung der anderen Vertragspartei abgegolten
wird. Der klassische Vertragstyp fiir einen Leistungsaus-
tauschvertrag ist der Kaufvertrag, mit welchem eine
Sache um eine bestimmte Summe Geld einem anderen
tiberlassen wird (§ 1053 ABGB).

Der Kaufvertrag zielt darauf ab, dem Kiufer das
Eigentum an der Kaufsache zu verschaffen. Vorausset-
zung fiir den Eigentumsiibergang sind - auch nach
ungarischem Recht -

- ein giiltiger Rechtstitel (zB Kauf) und

— die rechtliche Erwerbungsart.!3)

Uns interessiert in diesem Zusammenhang in erster
Linie der Liegenschaftskauf. Die rechtliche Erwer-
bungsart fiir Liegenschaften besteht in der Eintragung
der Eigentumsrechtes fiir den Kéufer im Grundbuch.!4)
In vielen Fillen miissen als Voraussetzung fiir die
Eigentumseintragung im Grundbuch Genehmigungen
vorgelegt werden (insbesondere Grundverkehrsgeneh-
migung, Grundtrennungsbewilligung bei Grundstiicks-
teilungen, Zustimmung einer aus einem VeriuBerungs-
verbot berechtigten Person etc); auBerdem bedarf es
jedenfalls in Osterreich auch der Vorlage der steuerli-
chen Unbedenklichkeitsbescheinigung. Es zeigt sich
also, dal} sich die Abwicklung eines Liegenschaftskau-
fes — vom AbschluB des Kaufvertrages bis zum Eigen-
tumserwerb durch Eintragung im Grundbuch - regelmi-
Big tiber einen Zeitraum von mehreren Wochen bzw
Monaten erstrecken kann. [Dazu kommt, daB der Kauf-
preis oft von einem Dritten, namentlich von einer Bank,
finanziert wird. Der Drittfinanzierer sichert sich seiner-
seits durch eine auf der Kaufliegenschaft einzutragende
Hypothek ab.

12) Gschnitzer— Faistenberger—Barta— Eccher,  Schuldrecht
Allgemeiner Teil? (1986) 180; Koziol - Welser, GrundriB3? 11 146,

%) §380 ABGB; Gschnirzer— Faistenberger— Barta— Call-
Eccher, Sachenrecht? (1985) 100ff; Koziol- Welser, Grundrif? 11
61.

'4) §431 ABGB; Gschnitzer— Faistenberger— Barta— Call—
Eccher, Sachenrecht? (1985) 103; Koziol- Welser, Grundrif}® 11
6l.
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Bei einer solchen Kaufabwicklung kénnen insbeson-
dere folgende Zwischenfille auftreten:

a) Aus der Sicht des Verkidufers ist es vorteilhaft,
wenn der Kaufpreis fiir die Liegenschaft zur Génze bei
Unterfertigung des Vertrages bezahlt wird. Er hat damit
die gesamte ihm zustehende Leistung erhalten. Aller-
dings birgt dies fiir den Kéiufer gewisse Gefahrenmo-
mente: zB konnte sich nachtréglich herausstellen, daf
die Grundverkehrsgenehmigung fiir den Kaufvertrag
nicht erteilt wird. Der Kédufer kann zwar vom Verkédufer
in diesem Falle den geleisteten Kaufpreis zuriickverlan-
gen. Jeder weil} aber, wie schwierig dies uU sein kann.
Ebensolche Schwierigkeiten entstehen fiir den Kéufer
dann, wenn er den Kaufpreis bereits beglichen hat und
sich nachtriiglich herausstellt, daB der Verk#dufer schon
vorher dieselbe Liegenschaft an eine andere Person
verduflert hat.

b) Aus der Sicht des Kiufers ist es vorteilhaft, wenn
er den Kaufpreis erst nach Eintragung seines Eigen-
tumsrechtes im Grundbuch bezahlen mul}. Mit einer
solchen Vertragsgestaltung ist jedoch fiir den Verkédufer
die Gefahr verbunden, dafi der Kéufer nicht mehr liquid
oder zahlungswillig ist. Da der Verkdufer seinerseits
jedoch den Vertrag bereits voll erfiillt hat, hat er
normalerweise ~ aufler der mithsamen gerichtlichen
Klage - kein Druckmittel mehr, um die reibungslose
Kaufpreisiiberweisung zu erwirken.

c) Eine besonders dramatische und mitunter sehr
gefihrliche Situation entsteht dann, wenn eine Vertrags-
partei im Zuge der Abwicklung eines Kaufvertrages in
Konkurs verfillt. Dies gilt, wie noch ndher zu zeigen
sein wird, namentlich dann, wenn der in Konkurs
verfallene Vertragspartner seinerseits den Vertrag noch
nicht oder nicht voll erfiillt hat, wihrend der andere
Vertragspartner seiner Leistungspflicht bereits zur Gin-
ze nachgekommen ist.

2. ZweckmiBigkeit der Treuhandabwicklung?

Bei der Fiille der geschilderten moglichen Zwischen-
fdlle, die sich im Rahmen der Abwicklung eines Liegen-
schaftskaufes ereignen kénnen, ist es naheliegend zu
fragen, ob es - in Anlehnung an das Thema des heutigen
Vortrages — zweckmilig ist, bei einem Liegenschafts-
kauf eine Treuhandabwicklung vorzusehen.

Es ist selbstverstindlich, daB3 die treuhiindige Abwick-
lung nicht den Zwischenfall als solchen verhindern
kann: Die Konkurser6ffnung erfolgt mit oder ohne
Treuhandabwicklung, die Grundverkehrsgenehmigung
wird unabhingig von der Treuhandabwicklung erteilt
oder eben nicht erteilt. Zu untersuchen ist jedoch die
Frage, ob die Treuhandabwicklung ein geeignetes In-
strument dafiir darstellt, die nachteiligen Folgen eines
solchen Zwischenfalles zu minimieren oder eventuell
ganz zu beseitigen.

Bevor ich nidher auf diese Frage eingehe, ist es
zweckmiiBig, den Inhalt einer solchen Treuhandverein-
barung im Zusammenhang mit einem Liegenschaftskauf
in kurzen Ziigen zu umreilen. Ohne auf abweichende
Einzelfille eingehen zu kénnen, wird in einer solchen
Treuhandabrede in der Regel vereinbart, dal} der Kdufer
oder der Drittfinanzierer (zB eine Bank) den Kaufpreis
im Filligkeitszeitpunkt (gewdhnlich bei Vertragsunter-
fertigung, jedenfalls aber vor grundbiicherlicher Durch-
fiilhrung des Vertrages) an den Treuhidnder (gewoéhnlich

den Urkundenverfasser) zu tiberweisen hat. Der Treu-
hinder wird beauftragt, den Treuhandbetrag - allenfalls
nach vorhergehender Lastenfreistellung der Kauflie-
genschaft - an den Verkiufer zu iiberweisen, sobald der
Kéufer grundbiicherlicher Eigentiimer der Kaufliegen-
schaft ist und der Drittfinanzierer hypothekarisch gesi-
chert ist.!3)

Wenn wir die Auswirkungen einer solchen Treuhand-
abwicklung auf die Folgen der geschilderten Zwischen-
fdlle betrachten, so ergibt sich folgendes:

Kann der Kéiufer, der den Kaufpreis bereits zur
Giinze bezahlt hat, grundbiicherliches Eigentum an der
Kaufliegenschaft nicht erlangen, weil der Verkédufer
dieselbe Liegenschaft bereits vorher an eine andere
Person verdufBlert hat oder weil die Grundverkehrsge-
nehmigung nicht erteilt wird, so vermag die Treuhand-
abwicklung zwar diesen Zwischenfall an sich nicht zu
verhindern, aber der Treuhidnder ist verpflichtet, den
Kaufpreis samt den auf dem Treuhandkonto aufgelau-
fenen Guthabenzinsen an den Kéufer oder den Dritt-
finanzierer zuriickzuerstatten, sobald feststeht, dal} der
Kiufer nicht grundbiicherlicher Eigentiimer der Kauf-
liegenschaft werden kann. Der Kiufer hat also die
GewiBheit, daB er, wenn er schon nicht Eigentiimer der
Kaufliegenschaft werden kann, wenigstens den Kauf-
preis samt Zinsen ohne Schwierigkeiten zuriickerhélt.

Wenn der Kédufer gemidll dem abgeschlossenen Ver-
trag den Kaufpreis erst unmittelbar vor Verbiicherung
an den Treuhidnder zu bezahlen hat, so bewirkt die
Treuhandabwicklung, daB der Verkidufer noch ein ange-
messenes Druckmittel fiir die Bezahlung des Kaufprei-
ses hat. Denn in diesem Falle wird vereinbart, daf} der
Kaufpreis unmittelbar vor Uberreichung des Grund-
buchsgesuches fiir die Eigentumseintragung an den
Treuhdnder bezahlt wird; dieser darf das Gesuch erst
nach Einlangen des Kaufpreises iiberreichen. Solange
der Kaufpreis nicht an den Treuhiinder iiberwiesen ist,
solange kann der Kéufer auch nicht grundbiicherlicher
Eigentiimer werden. Diese Situation ist meist der beste
Garant dafiir, daBl die Kaufpreisiiberweisung ohne
Verzoégerung erfolgt. Sollte der Kaufpreis uneinbring-
lich sein, so kann der Verkdufer vom Vertrag zuriicktre-
ten. Der Treuhdnder hat ihm alle Urkunden zuriickzu-
stellen, die Riickabwicklung erfolgt problemlos. Anders
wiire die Situation, wenn der Vertrag mangels Treuhand-
abwicklung schon verbiichert und der Kéaufer bereits
grundbiicherlicher Eigentiimer wire. Wiirde er sich in
diesem Falle, ohne den Kaufpreis zu bezahlen, der
Riickabwicklung widersetzen, so miif3te mittels gerichtli-
cher Klage vorgegangen werden.

Es hat sich also gezeigt, dall die Treuhandabwicklung
in den bisher geschilderten Fillen ein sehr probates
Mittel darstellt, um die reibungslose Abwicklung des
Kaufvertrages zu sichern bzw wo dies — zB mangels
Grundverkehrsgenehmigung - nicht moglich ist, wenig-
stens die klaglose Riickabwicklung des Vertrages zu
gewiihrleisten.

Nun haben wir uns noch dem Konkursfall zuzuwen-
den. In Ungarn gilt ein neues Gesetz iiber das Konkurs-
verfahren aus dem Jahre 1991. Gem § 4 dieses Gesetzes
fillt unter das Konkursverfahren jegliches Vermdgen,

15) Schimkowsky, Vertragsmuster und Beispiele fiir Einga-
ben?, 9, 17, 19, 32 und 36.
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iber das der Gemeinschuldner zum Zeitpunkt der
Bekanntgabe des Konkurses verfiigt. Wenngleich die
gesetzlichen Bestimmungen in bezug auf das Schicksal
zweiseitiger Vertrdge im Konkurs in Ungarn nicht so
ausfiihrlich sind wie in Osterreich, so ist die Rechtslage
dennoch ungefihr vergleichbar. Da hinsichtlich dieser
relativ neuen konkursrechtlichen Bestimmungen Un-
garns noch keine Rechtsprechung vorhanden ist, wird in
diesem Zusammenhang in einigen Fragen auf das
osterreichische Schrifttum zuriickgegriffen.

Um terminologische Klarheit zu schaffen, sei folgen-
des vorausgeschickt: Der ,Gemeinschuldner* ist derje-
nige, iiber dessen Vermégen das Konkursverfahren
erdffnet wurde; in Ungarn wird er einfach als ,,Schuld-
ner* bezeichnet. Der ,,Masseverwalter” ist jene Person,
die das Konkurs- bzw Liquidationsverfahren durch-
fithrt; in Ungarn wird hiefiir das Wort ,,Konkursverwal-
ter” bzw ,,Liquidator* verwendet.

Wenn ein Kaufvertrag von beiden Seiten vollstindig
erfiillt ist, ist er — abgesehen von einer allenfalls
mdéglichen Anfechtung — konkurssicher.!6) Fatal ist die
Situation jedoch zB fiir den Vertragspartner des Ge-
meinschuldners dann, wenn er, also der Vertragspartner
des Gemeinschuldners, vor Konkurseréffnung voll er-
fiillt hat, wihrend der Gemeinschuldner seine Leistung
noch nicht oder noch nicht zur Génze erbracht hat. In
diesem Falle gehort die vom Vertragspartner des Ge-
meinschuldners erbrachte Leistung grundsiitzlich zur
Konkursmasse, er kann sie also nicht zuriickverlangen.
Die Forderung des Vertragspartners des Gemeinschuld-
ners kann jedoch nur als Konkursforderung geltend
gemacht werden.!)

Um den Vertragspartner des Gemeinschuldners in
dieser Situation zu schiitzen, vermag die Treuhandab-
wicklung, wie sich sogleich zeigen wird, gute Dienste zu
leisten:

Vorerst ist es wichtig festzuhalten, dal3 ein zwei- oder
mehrseitiger Treuhandauftrag, wie er im Rahmen eines
Kaufvertrages vorliegt, durch den Konkursfall eines
Treugebers nicht erlischt.!8)

Weiters ist es wichtig, dall wir uns vorerst mit dem
konkursrechtlichen Erfiillungsbegriff kurz auseinander-
setzen. Nach diesem ist ein Kaufvertrag iiber eine
Liegenschaft vom Verkéufer vollstindig erfiillt, sobald

— sdmtliche Urkunden verbiicherungsfihig unterfer-
tigt sind,

- ein Ranganmerkungsbeschluf fiir die beabsichtigte
Veriduflerung ausgehindigt und

— die Liegenschaft iibergeben wurde.

Seitens des Kiufers liegt vollstindige Vertragserfiil-
lung vor, sobald er den Kaufpreis zur Ginze iiberwiesen
hat.!9)

Wenn nun in die Vertragsabwicklung ein Treuhinder
eingeschaltet wird, dann gilt die Leistung an den
Treuhédnder als Vertragserfiillung, sobald beide Ver-

1) Schumacher, Konkurser6ffnung, Treuhand und Liegen-
schaftsverkehr, NZ 1991, 1.

'") Holzhammer, Osterreichisches Insolvenzrecht? (1983) 20;
Schumacher, NZ 1991, 1.

'8) Schumacher, NZ 1991, 5 mwN.

19) Schumacher, NZ 1991, 3f.
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tragsparteien ihre Leistung (zu Handen des Treuhén-
ders) erbracht haben.20)

Wird ein Kaufvertrag iiber eine Liegenschaft also
treuhindig abgewickelt, so gilt er im konkursrechtlichen
Sinn dann als erfiillt, wenn

a) die beglaubigt unterfertigte Vertragsurkunde und
der RanganmerkungsbeschluB dem Treuhinder ausge-
hindigt wurden,

b) die Liegenschaft iibergeben und

c) der Kaufpreis an den Treuhdnder iiberwiesen
wurde.

Nehmen wir nun folgenden Fall einer treuhéndigen
Kaufabwicklung an:

Der Verkéufer einer Liegenschaft hat simtliche Erfiil-
lungshandlungen gesetzt, indem er den beglaubigt un-
terfertigten Vertrag und den Ranganmerkungsbeschluf}
dem Treuhdnder ausgehindigt und die Liegenschaft
dem Kiufer iibergeben hat. Der Kiufer sollte jedoch
vereinbarungsgemill den Kaufpreis an den Treuhinder
erst iiberweisen, sobald dieser den Kéaufer davon in
Kenntnis setzt, daf simtliche Verbiicherungsvorausset-
zungen gegeben und der Kaufpreis somit zur Zahlung
an ihn, den Treuhénder, fillig ist. In diesem Falle kann
zwischen der Erfiillung des Vertrages durch den Verkiu-
fer und der Kaufpreisiiberweisung an den Treuhénder
durch den Kiufer ein ldngerer Zeitraum liegen, in
welchem es zur Er6ffnung des Konkursverfahrens iiber
das Vermogen einer Vertragspartei kommen kann. Ver-
fdllt in diesem Zeitraum der Kiufer, der noch nicht
erfiillt hat, in Konkurs, so kénnte man meinen, daf dies
fiir die andere Vertragspartei, also den Verkiufer, wel-
cher seinerseits bereits die Erfiillungshandlungen ge-
setzt hat, fatale Folgen hat. Denn grundsitzlich bleibt
die bereits erfolgte Leistung des Verkiufers in der
Konkursmasse, wihrend er seine Kaufpreisforderung
nur als Konkursforderung geltend machen kann.?') Bei
niherer Betrachtung zeigt sich jedoch, daB} die Tatsache
der Treuhandabwicklung zu einer anderen rechtlichen
Beurteilung dieses Falles fiihrt: Es entspricht dem
Wesen einer Treuhandabrede und ist gewodhnlich auch
ausdriicklicher Inhalt derselben, daB die Vertragsverbii-
cherung erst vorgenommen werden darf, sobald der
Kaufpreis auf dem Konto des Treuhinders eingelangt
ist. Bei einer solchen Treuhandabwicklung wird die
gegenseitige Verkniipfung von Leistung und Gegenlei-
stung verstiirkt. Die Leistung des einen Vertragspartners
gilt erst dann als endgiiltig zu Handen des Treuhéinders
erbracht, sobald auch die Leistung des anderen zu
Handen des Treuhdnders bewirkt ist. Man kann sagen,
die endgiiltige Erbringung der Leistung des einen Ver-
tragspartners ist bedingt durch die Bewirkung der
Leistung des anderen Vertragspartners, und zwar jeweils
zu Handen des Treuhidnders. Wenn sich nun infolge der
Konkurserdffnung herausstellt, dal der Kaufpreis nicht
mehr voll geleistet wird, dann gilt - ex post betrachtet —
auch die vom Verkiufer erbrachte Leistung noch nicht
als endgiiltige Vertragserfiillung.??) Besteht der Masse-
verwalter auf Erfiillung des Vertrages, so muB} - jeden-
falls nach &sterreichischem, wohl aber auch nach unga-
rischem Recht — auch er den Vertrag voll erfiillen, sodaf

20y Schumacher, NZ 1991, 3.
21y Siehe FN 17.
22) Vgl Schumacher, NZ 1991, 3,
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der Vertragspartner keine Nachteile erleidet. Tritt der
Masseverwalter hingegen vom Vertrag zurtick, so wird
dies zwar nicht der Absicht des Vertragspartners des
Gemeinschuldners entsprechen. Da jedoch in diesem
Fall der Vertrag als Folge der Treuhandabwicklung
auch vom Verkiufer noch nicht als endgiltig erfiillt gilt
und seine Leistung noch nicht in die Verfiigungsmacht
des Kiufers (Gemeinschuldners) {ibergegangen ist,
kann er die von ihm erbrachte Leistung zur Génze
zuriickfordern, sie bleibt also nicht in der Konkursmasse
(vgl § 21 Abs 1 KO).23) Der Treuhdnder hat also die vom
Verkiufer unterfertigten Urkunden diesem zuriickzu-
stellen; gleichzeitig hat der Gemeinschuldner die Lie-
genschaft zu rdumen.

Es zeigt sich also, daf3 auch im Konkursbereich die
Treuhandabwicklung ein geeignetes Instrument dafiir
darstellt, den Vertragspartner des Gemeinschuldners
vor den mitunter harten Folgen des Konkurses zu
schiitzen.

IV. Zur Person des Treuhidnders

AbschlieBend noch einige Worte zur Person des
Treuhiinders. Gem § 1 Abs | des ungarischen Gesetzes
tiber die Notare aus dem Jahre 1991 werden die Notare
vom Gesetz 6ffentlich beglaubigt, um damit den Partei-
en, im Interesse der Streitverhiitung, unparteiliche recht-
liche Dienstleistungen anzubieten.”

Eine der Hauptaufgaben des Notars ist in Osterreich,
aber auch in Ungarn, die Errichtung von Vertridgen und
die Durchfiihrung von Verlassenschaftsabhandlungen.
Dabei hat er jeweils die Interessen aller Beteiligten

23) Bydlinski in Klang? 1V/2, 541 FNS517; Ehrenzweig-
Mayrhofer, Schuldrecht Allgemeiner Teil}, 465 Schumacher,
NZ 1991, 3: Rintelen, Osterreichisches Konkurs- und Aus-
gleichsrecht (1915) 161 Anm 4; aA Lehmann, Kommentar zur
osterreichischen Konkurs-, Ausgleichs- und Anfechtungsord-
nung (1916) 149f, welcher jedoch von Bydlinski (aa0) eindeutig
widerlegt wurde.

wahrzunehmen.?¥) Der Notar hat also gleichsam téig-
liche Ubung in der praktischen Handhabung der gesetz-
lich geforderten Unparteilichkeit.

Wenn man diese Aufgaben mit jenen eines Treuhén-
ders im Rahmen einer Kaufabwicklung vergleicht, stellt
man eine groBe Ahnlichkeit fest. Denn gerade ein
solcher Treuhdnder mul3 vollkommen unparteiisch zwi-
schen allen Beteiligten stehen. Er darf keinesfalls einsei-
tige Weisungen eines Treugebers befolgen, die dem
anderen Treugeber zum Nachteil gereichen.?s) Er hat
hier vollkommen neutral zu agieren.

Es kann daher, ohne einen anderen Berufsstand
diskriminieren zu wollen, mit Recht behauptet werden,
daB der Notar sowohl von den ihm gesetzlich auferleg-
ten Pflichten als auch von der tiglichen Ubung her in
besonderer Weise geeignet erscheint, die Funktion eines
Treuhédnders auszuiiben.

Y. Schlufl

Ich méchte daher meine Ausfithrungen mit der Fest-
stellung schlielen, daf3 die Treuhandschaft im Rechtsle-
ben eines modernen Staates nicht mehr wegzudenken
ist. Es ist zu hoffen, daB ihr der ungarische Gesetzgeber
aufgeschlossen gegeniibertritt. Einer gesetzlichen Rege-
lung sollten nur die allerwesentlichsten Fragen zuge-
fiihrt werden. Denn eine zu detaillierte Regelung birgt
die groBe Gefahr in sich, daf} sie der Vielfalt der
Treuhandfille nicht gerecht wird. Es darf in diesem
Zusammenhang auf die rechtsschopferische Kraft von
Lehre und Rechtsprechung vertraut werden, wobei sich
in Osterreich gezeigt hat, daB die im Laufe der Jahre und
Jahrzehnte entwickelten Grundsitze sachgerecht und
realitiitsbezogen sind.

24) Wagner, Notariatsordnung? (1985) § 5 Anm 1.1; Harrer in
Schwimann Rz 18 zu § 1300; Reischauer in Rummel?> Rz 18 zu
§ 1299; OGH NZ 1968, 199; NZ 1970, 73: NZ 1970, 104; NZ
1975, 170 vam.

25) Siehe FN 7.
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I. Einfiihrung

Das gestellte Thema 148t sich — leichter verstindlich -
auch formulieren als ,,Kreditsicherung durch Grundbuch-
eintragung®. Wer einen groferen Kredit gewéhrt - zB
eine Bank —, hat ein berechtigtes Interesse daran, bei
einer spiteren Zahlungsunfihigkeit des Schuldners not-
falls auf eine vom Schuldner gestellte Sicherheit zuriick-
greifen zu kénnen.

Unter den in der Kreditpraxis tiblichen Sicherheiten
kommt den Hypotheken und sonstigen Grundpfand-

NZ 1993



